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Lage im Stadtgebiet
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Ortsentwicklungsplan: räumliches Leitbild - Handlungsfelder
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Abgrenzungsplan

Froschgasse

Bühlweg

Seestraße
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Ausgangslage
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VU-Bericht 2001: Mängel- und Konfliktplan
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Nutzungen:

Folgende Nutzungsansprüche werden dem weiteren Verfahren zur 
Umgestaltung der Ortsmitte zu Grunde gelegt:

Planungsvorgaben

Planungsvorgaben

• Verwaltungsräume für die Ortschaftsverwaltung Neustadt (analog 
Bestand)

• ca. 200 qm Seniorenwohnen in Wohngruppen (2 Gruppen)

• 50 bis 70 qm Treff / öffentlich betriebenes Café

• keine Flächen für die Feuerwehr Neustadt, da mittelfristig eine 
Verlagerung an einen anderen Standort vorgesehen ist.
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Szenario 1 Rathaus und Balaton stehen zur Disposition

Ein Wettbewerbsverfahren bietet sich an, wenn das Rathausgebäude und das 
Gebäude Neustadter Hauptstraße 76 zur Disposition stehen und die Verortung der 
Nutzungen freigeben wird. 

Alle öffentlichen Nutzungen einschließlich Seniorenwohnen sollen in einem Neubau 
untergebracht werden. In einem eingeladenen Realisierungswettbewerb (begrenzte 
Teilnehmerzahl) oder bei einer Mehrfachbeauftragung wird dann freigegeben, auf 
welchem Areal die öffentlichen Nutzungen untergebracht werden. Die 
Rathausnutzung  muss nicht wieder zwingend auf dem Flst. Nr. 31 untergebracht 
werden. Vorstellbar wäre aus städtebaulicher Sicht, im Bereich Balton das Rathaus 
mit Tiefgarage und den o. a. öffentlichen Nutzungen unterzubringen. Das Areal des 
Rathauses könnte mit einem Wohnquartier/-bebauung besetzt werden. Die 
Orientierung Richtung Süden wäre ideal.
Bei Unterbringung des Rathauses auf dem Balaton-Grundstück müssen die 
fußläufigen Querungsmöglichkeiten der Neustadter Hauptstraße deutlich verbessert 
werden.

Planungsszenarien
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Szenario 2 Erhalt Rathaus/ Abbruch Balaton

Bei Erhalt des Rathauses sind alle öffentlichen Nutzungen bis auf das 
Seniorenwohnen im bestehenden Rathausgebäude unterzubringen. Die
Verwaltung wird mit der Planung der Umbaumaßnahmen beauftragt. An 
der äußeren Gebäudehülle des Rathauses wird nichts verändert. 
Mittelfristig wird angestrebt, die Feuerwehr aufgrund der beengten 
Räumlichkeiten an einem anderen Standort unterzubringen.

Für den Bereich Balaton wird ein „Investorenverfahren“ ausgelobt, mit der 
Auflage die Seniorenwohnungen entsprechend dem Raumprogramm zu 
realisieren.
Für die Umgestaltung des öffentlichen Raumes im Bereich des Rathauses 
und der umgebenden Verkehrsflächen soll ein Rahmenplan für die Um-
/Neugestaltung der öffentlichen Flächen erarbeitet werden.

Planungsszenarien
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Die Verwaltung empfiehlt eine weitere Projektentwicklung entsprechend 
Szenario 2: 

• Erstellung Rahmenplan für den gesamten Planbereich. Dieser bildet die 
Grundlage für die Umgestaltung des öffentlichen Raumes im Bereich 
Rathaus, Umgestaltung der Ortsdurchfahrt und Neubebauung Balaton. 

• Auslobung eines Architekten-/Investorenwettbewerbes für den Bereich 
Balaton zur Realisierung von Seniorenwohnungen.

• Planung der erforderlichen Sanierungs- und Umbaumaßnahmen des 
Rathauses.

Empfehlung der Verwaltung:


