Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG

Bebauungsplan und Satzung lber Ortliche Bauvorschriften
,»Feuerwehr Neustadt”

begrenzt wird der Geltungsbereich

— im Norden durch den Scharisweg

— im Osten durch Wilhelm-Lapple-Weg und dessen Verlangerung an
der 6stliche Grenze zum Flurstliick 2638 in sudlicher
Richtung

— im Suden durch die stidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 2638
und deren Verlangerung bis zur Neustadter HauptstralRe

— im Westen durch die Neustadter HauptstralRe

Die rechtsverbindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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1.2

1.3

Planungsanlass

Planungsanlass / 6ffentliches Interesse

Es besteht dringlicher Handlungsbedarf, die raumlichen Bedingungen der Feuerwehr
in Neustadt zu verbessern. Die gegenwartige Unterbringung im Rathaus gentigt nicht
den Erfordernissen der Unterbringung der Feuerwehr. Fir die Einsatzkrafte sind keine
Umkleiden vorhanden. Die Beengtheit der Garagenplatze und schlechte raumliche
Verhéltnisse fir das Ausriicken der Einsatzfahrzeuge sowie der Mangel an
Stellflachen fur Fahrzeuge der Einsatzkrafte wirken sich nachteilig auf die zu
realisierenden Einsatzzeiten aus. Am gegenwartigen Standort werden die geltenden
Unfallverhitungsvorschriften nicht eingehalten.

Aufstellungsbeschluss

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 15.11.2012 wurde der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Neustadt® gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt entsprechend 8§ 13 a Bau GB als Bebauungsplan im Innenbereich. Die
Voraussetzungen zur Aufstellung nach 8§ 13 a sind gegeben.

Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Flachennutzungsplan

14

15

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinflache / Sportflache ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Richtigstellung an die aktuellen
Planerfordernisse angepasst.

Rechtszustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus Neustadt® liegt groftenteils
innerhalb des Geltungsbereiches des seit 20.03.1980 rechtkraftigen Bebauungsplanes
,Scheuerle / Scheuerlesacker®, 52/27. Teilbereiche der mit diesem Bebauungsplan zu
Uberplanenden Flachen sind bisher nicht beplant.
Nicht beplant sind bisher:

- der nordliche Teilbereich des Flurstiicks 2638

- das Teilflurstiick 460/13

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bebauungsplan ,Scheuerle /

Scheuerlesacker®, 52/27 zu d&ndern und im Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus Neustadt" aufzuheben.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

begrenzt wird der Geltungsbereich:

im Norden durch den Scharisweg

im Osten durch Wilhelm-Lapple-Weg und dessen Verlangerung
an der ostliche Grenze zum Flurstiick 2638 in
sudlicher Richtung
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im Suden durch die sudliche Flurstliicksgrenze des Flurstiicks
2638 und deren Verlangerung bis zur Neustadter
Hauptstral3e

im Westen durch die Neustadter Hauptstralle

Folgendes Flurstiick der Gemarkung Neustadt befindet sich vollstandig innerhalb des
Planungsgebietes:

Flst. 2638

Folgendes Flurstiick der Gemarkung Neustadt befindet sich teilweise innerhalb des
Planungsgebietes:

Flst. 460/30

Die rechtsverbindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Vorhandene Nutzung

Das Gelande ,Hartplatz“ Gemarkung Neustadt, Flurstiick 2638 Neustadter StralRe /
Schérisweg / Wilhelm-L&apple-Weg wird als Sportplatz genutzt. Der Hartplatz ist als
Sportflache verzichtbar und steht fur eine Bebauung zur Verfigung. Die auf dem Gelande
befindliche Multisportarena soll erhalten werden.

Geldndeform und Topographie

Das Gelande liegt an einem Sidhang und ist im Inneren durch seine bisherige
Nutzung als Hartplatz eben. An den Randern sind bewachsene B&schungen
vorhanden. Es liegt eine orientierende Baugrunduntersuchung vor.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

An der westlichen Grenze des Plangebiets parallel zur K 1909 (Neustadter Hauptstrafie)
und an der 6stlichen Plangebietsgrenze befinden sich Leitungen der Stadtwerke
Waiblingen (Gas, Wasser, Elektro,) und Leitungen des Eigenbetrieb Stadtentwasserung.
Telekomunikationslinien der Deutschen Telekom sind ebenfalls vorhanden. Im
Planungsgebiet kdnnen sich weitere Leitungen befinden. Im Rahmen weiterer
Planungsphasen ist das Vorhandensein weiteren Leitungsbestandes zu prifen.

VerkehrserschlieRung

Das Planungsgebiet liegt direkt an die K 1909 (Neustadter Hauptstral3e). Die Erschlie3ung
des Standortes der Feuerwehr kann von der K1909 erfolgen.

Im Norden Grenzt der Scharisweg an, von dem das vorhandene Handharmonikaheim
erschlossen wird. Im Osten grenzt der Wilhelm-Lapple-Weg und dessen sidlich
Verlangerung an. Von hier ist eine fu3laufige ErschlieBung des Planungsgebietes mdglich.



3.1

3.2

Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Neustadt, Planbereich 52

Das Planungsgebiet ist an die Buslinie 201 auf der Neustadter HauptstraRe angebunden.
Die S-Bahnlinie 3, Haltestelle Neustadt / Hohenacker ist ca. 1 km entfernt.

Stadtebauliche Konzeption

Wegen der unmittelbaren Auswirkung auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des
Siedlungsareals ist die stadtebauliche Einbindung der Neubebauung besonders zu
berticksichtigen. Vor diesem Hintergrund wurde ein stadtebauliches
Wettbewerbsverfahren in Form einer Mehrfachbeauftragung in der Zeit von Dezember
2012 bis Marz 2013 durchgeflhrt.

In der Sitzung der Jury am 09.04.2013 wurde der, dem Bebauungsplan zugrunde
liegende Beitrag der Mehrfachbeauftragung fir die weitere Bearbeitung und
Realisierung empfohlen.

Entsprechend der Entwurfslésung des Wettbewerbspreistragers wird das Baufenster
fur das Feuerwehrgeb&ude an der nord-ostlichen Ecke des Grundstiicks des
bisherigen Hartplatzes sudlich des Handharmonikaheims ausgewiesen. Damit wird
dem Wettbewerbsvorschlag gefolgt, ein frei gruppiertes Ensemble mit den im Umfeld
befindlichen Geb&uden der Gemeindehalle und der Schwimmhalle herzustellen. Das
Feuerwehrgebaude soll durch die Wahl dieses Standortes wie die anderen
Solitargebaude locker in das durch Grin gepragte Siedlungsareal eingeflgt werden

Die Positionierung des Feuerwehrgebaudes ermdglicht eine optimale Nutzung der
Hohenverhaltnisse zur Herstellung der Ein- und Ausfahrten fir die Einsatzfahrzeuge
und die Rettungskréafte.

In Siden des Planungsgebietes werden die Stellflachen flur die Einsatzkrafte und
Nutzer des Gebaudes vorgesehen. Zur Reduzierung der Versiegelung sind die
Stellflachen versickerungsfahig herzustellen. Die Eingriinung der Stellflachen ist
vorgesehen.

Baustruktur/ stadtebauliche Einbindung

Eine kompakte Bebauung erméglicht die Umsetzung aller funktionalen Anforderungen
entsprechend dem bendétigten Raumprogramm. Im Feuerwehrhaus sollen u.a. neben
der Fahrzeughalle den notwendigen Lager, Funk- und Kommunikationsraume, PSA-
Ablagen, Umkleiden und Sanitarraumen sowie Schulungsraume untergebracht
werden.

Die Multisportarena im Siidosten des Plangebietes wird integriert.

Grinkonzept

Die Eingriffe in die Boschungen und die zu schutzenden Grunstrukturen in den
Randbereichen des Planungsgebietes werden auf ein Minimum reduziert. So wird das
Sondergebiet ,Feuerwehrhaus Neustadt® optimal in die vorhandene Grunstruktur
integriert. Der Parkplatz fur die PKW der Einsatzkréafte und die Nutzer des
Schulungsraumes wird mit BAumen bepflanzt (6 Stellflachen ein Baum). Die
Stellflachen werden wasserdurchlassig gestaltet.

Die Dachflachen der Gebaude mit Flachdachern sind min. zu 50% extensiv zu begrinen.
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Nutzung

Das Sondergebiet wird fiir die Feuerwehr Neustadt mit dem erforderlichen Raumprogramm
und erganzenden Schulungs- und Vereinsraumen Entwickelt.

Die Vereinsnutzung wird im Planungsgebiet weiter gesichert. Die Multisportarena wird
erhalten.

Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung wurde in einer Machbarkeitsstudie Uberprift. Die
ausgewiesene Vorzugsvariante wurde im Bebauungsplanverfahren bericksichtigt. Die
VerkehrserschlieBung flr Einsatzkrafte und fur Einsatzfahrzeuge erfolgt von der
Neustadter HauptstraBe. So kénnen optimale Bedingungen fir das Ein- und
Ausfahren der Einsatzfahrzeuge und das getrennte An- und Abfahren der
Einsatzkrafte organisiert werden.

Gegenseitige Behinderungen kénnen weitgehend vermieden werden.

Sudlich des Baufensters und der Aufstellflachen fir Einsatzfahrzeuge werden die
Stellflachen fir die PKW der Einsatzkrafte und Nutzer des Schulungsraumes sowie
Abstellplatze fir Fahrrader vorgesehen.

Vom Wilhelm-Lapple-Weg kann eine ful3laufige Anbindung des Sondergebietes an das
SO FW hergestellt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Erreichbarkeit des OPNV (Bus 201 und S-Bahn, Linie 3, bleibt wie vorhanden
erhalten. Die Buslinie 201 fahrt durchschnittlich im Takt von 20 min.

Natur- und Umweltschutz

Der Grofdteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus Neustadt”
wurde bisher als Hartplatz 7 Sportplatz genutzt. Eine Teilflache wird durch die
Multisportarena eingenommen.

Zur Neustadter Stral3e, nach Suden und auch nach Osten sind Boschungen vorhanden, die
dicht mit Geholzen bestockt sind. Im GrofRen und Ganzen handelt es sich dabei um eine
relativ naturnahe Artenzusammensetzung.

Das Gebiet wurde in 2 Begehungen im April und Mai 2012 insbesondere hinsichtlich des
Brutvogelbestandes ndher erkundet. Dabei wurde auch auf das Vorkommen von anderen
Tierarten geachtet, die nach FFH-Richtlinie einer besonderen Schutzbedurftigkeit
unterliegen.

In der artenschutzrechtlichen Stellungnahme wird fur Sduger, Végel, Reptilien, Amphibien,
Insekten und Pflanzen festgestellt, dass Tatbestande nach § 44 Abs.1 (Verbotstatbestande)
ausgeschlossen sind.

Es sind keine CEF-MalRnahmen oder anderweitige SchutzmafRnahmen erforderlich. Das
Vorhaben ist bzgl. der FFH-Richtlinie konfliktfrei umzusetzen. Es sollte jedoch eine
Verpflanzung der Orchideen ,WeilRen Waldvdgelein“ (Cephalanthera damasonium) in
Erwagung gezogen werden. Der Schutz der Pflanzen soll vor Ort in den Flachen fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgen und ist
insbesondere wahrend der Bauzeit erforderlich. Ist ein Erhalt an den Befundstandorten
nicht realisierbar, sollen die Méglichkeiten einer Verpflanzung gepruft werden. In der Nahe
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befindliche Standorte mit gleichen oder ahnlichen Standortbedingungen sind vorhanden
und sollen bevorzugt werden.

Ver- und Entsorgung

Fur den Leitungsbestand sind Leitungsrechte soweit die Leitungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen, einzutragen.

Leitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind soweit sie zu erhalten sind zu schiitzen
oder ggf. in Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen unzuverlegen. Nicht
bendotigte Leitungen sind zurtick zu bauen. Im Rahmen weitere Baumafnahmen sind die
notwendigen Genehmigungen von den Versorgungsunternehmen einzuholen.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes an der Neustadter HauptstraRe ermoglicht die
Nutzung der dort vorhandenen technischen Infrastruktur und die Anbindung des
Standortes an die vorhandenen Versorgungsnetze. Die Einleitung der nicht
versickerungsfahigen Oberflachenwasser erfolgt in ein Trennsystem.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt nach 8 11 Abs. 1 BauNVO. Das
Sondergebiet ,Feuerwehrhaus Neustadt* (SO FW) dient der Entwicklung eines neuen
Standortes fur die Feuerwehr der Ortschaft Neustadt.

Die erforderlichen Nutzungen der Feuerwehr wurden mit einem Raumprogramm ermittelt.
Schulungsraume und R&aume fiir die Vereinsnutzung erganzen das Raumprogramm.
Weiterhin sind im Planungsgebiet Gebaude fir die Vereinsnutzung zulassig.

Die Multisportarena wird erhalten und im Bebauungsplan als Sport und Spielflache
festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, die
Uberbaubare Grundstucksflache und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die
Grundflachenzahl ist im Sondergebiet SO FW gemal den Obergrenzen des § 17 BauNVO
mit max. GRZ = 0,8 festgesetzt.

Unter Berlicksichtigung der zu begriinenden Dachflachen, der Pflanzgebote und der
Versickerungsfahigkeit von Stellplatz- und Wegebefestigungen soll der Versiegelungsgrad
mdglichst begrenzt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Um die Einbindung der Bebauung im Ensemble der Solitdrgeb&ude sicherzustellen, werden
die maximalen Gebaudehdhen festgesetzt.

Zur harmonischen Einfiigung der Gebaude werden fiur die technischen Aufbauten und fiir
Solaranlagen die maximalen Hohen und ihr Abstand zum Dachrand festgesetzt.

Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Neustadt, Planbereich 52 8



4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Bauweise
Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise (offene Bauweise ohne

Langenbeschrankung) festgesetzt. Somit werden die fir die vorgesehenen Nutzungen
notwendigen Gebaudelangen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ermoglicht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und enthalten
einen Spielraum, um Flexibilitat fir die Bebaubarkeit zu gewahrleisten. Mit der Anordnung
und Grol3e der Baufenster wird das stadtebauliche Konzept gesichert.

Stellung der baulichen Anlagen

Zulassige Satteldacher und Flachdéacher im nérdlichen Baufenster sollen die Flexibilitat fur
eine Bebauung im Zusammenhang der nérdlich angrenzenden Siedlung oder mit dem
Feuerwehrhaus erméglichen.

Mit der Festsetzung von Flachdéachern fur das Feuerwehrhaus soll auf die Solitargebaude
im Umfeld eingegangen werden. Es wird damit der dem Vorschlag des
Wettbewerbsergebnisses gefolgt.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die Versiegelung des Gebietes auf ein
notwendiges Mald zu begrenzen.

Flachen fiur Nebenanlagen

Die zulassigen Nebenanlagen unterstutzen die Ziele der Planung im SO FW. Es wird mit
der Regelung der Zulassigkeit einer geordneten Nutzung und Gestaltung der
stadtbildwirksamen Freiflachen des Plangebiets Rechnung getragen.

Die Stadt Waiblingen hat bereits bei der Aufstellung des Stadtentwicklungsplanes
(STEP 2020, in den Jahren 2003 bis 2006) das Thema Klimaschutz und
Nachhaltigkeit als MalRnahme verankert. In den vergangenen Jahren wurden
kontinuierlich MaRnahmen umgesetzt. Vorgesehen ist, in Neubaugebieten den Anteil
der Energiegewinnung/-versorgung aus regenerativen Energien zu erhdhen.

Die novellierte Fassung des Baugesetzbuches (BauGB 2011) hat das Ziel, auch den
Klimaschutz bei der Stadtentwicklung besonders zu beriicksichtigen (88 1 und 1a
BauGB).

Der 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ermdglicht, bei der Errichtung von Geb&auden oder
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische
MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kéalte aus erneuerbaren Energien oder der Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden
mussen.

Daher wird bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes darauf geachtet, dass unter
Berlcksichtigung der topographischen Gegebenheiten, insbesondere die solare
Nutzung von Dachflachen moglich ist (Ausrichtung, Dachneigung, Begrenzung
Dachaufbauten).
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Die Stadt Waiblingen will dafiir Sorge tragen, dass Anlagen zur Erzeugung
regenerative Energien gebaut werden. Dies soll sich auch im Stadtbild
niederschlagen. Deshalb ist festgesetzt, dass im SO (FW) Dachflachen mindestens zu
50 % mit Solaranlagen zu versehen sind.

Somit wird dem Ausbau der regenerativen Energieversorgung Rechnung getragen.

Der Bauherr muss seine Solaranlage nicht selber bauen. Er kann diese auch durch

einen Dritten realisieren lassen. Die Stadt Waiblingen hat schon im Jahr 2006 eine
Solardachinitiative ins Leben gerufen.

Flachen fiur Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und in den daftr
vorgesehenen mit ,St* gekennzeichneten Flachen zuléssig. Stellflachen sind fur
Einsatzkrafte der Feuerwehr und bei Nutzung der Schulungsraume fir PKW erforderlich.
Garagen sind aus stadtebaulichen Griinden im gesamten Geltungsbereich auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Es werden Stellflachen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr St Einsatzfahrzeuge*
ausgewiesen. Diese sind zur Vorbereitung der Einsatzbereitschaft der Feuerwehr und zur
Nachbereitung der Einsatze erforderlich.

Am Scharisweg werden bereits vorhandene Stellflachen gesichert.

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die dffentlichen
Verkehrsflachen

Die Neustadter HauptstralRe ist zur ErschlieBung des Sondergebietes Feuerwehr - SO FW
erforderlich.

Ein- und Ausfahrtsbereiche werden getrennt voneinander festgesetzt, so dass eine
Behinderung zwischen Einsatzfahrzeugen und an- und abfahrenden Einsatzkraften
weitgehend ausgeschlossen wird. Zwischen den zwei Ein- und Ausfahrbereichen wird
ein Teilabschnitt, in dem sich keine Ein- und Ausfahrt befindet festgesetzt.

An der Neustadter HauptstraRe wird eine Offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Damit wird die bereits vorhandene Gehbahn als dffentliche Verkehrsflache bis zu
einer Breite von 2,0 m gesichert.

Die Bebauung im nérdlichen Baufenster (Handharmonikaheim) wird weiterhin vom
angrenzenden Schéarisweg erschlossen.

Versorgungsfldchen

Innerhalb des Planungsgebietes ist eine Versorgungsanlage zur Versorgung mit Gas
vorgesehen. Innerhalb der SO-Flachen sind auch andere Versorgungsanlagen
ausnahmsweise zulassig.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielllich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Baugebiete anfallende Niederschlagswasser von StralRen, Stellflachen, Wegen
(ausgenommen Fahrgassen und Aufstellflachen fir Einsatzfahrzeuge) und Dachflachen soll
zuriickgehalten und soweit die geologischen Verhdltnisse dies ermoglichen, versickert und
verdunstet werden. Damit wird ein Beitrag zur naturnahen Ableitung von
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Oberflachenwasser geleistet. Die Begrinung der Flachdacher dient ebenfalls zur
Verdunstung und regulierten Ableitung von Regenwasser.

Auf Grund der zu erwartenden geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens wird in der
orientierenden Baugrunduntersuchung empfohlen ein Konzept zur
Regenwasserbehandlung zu entwickeln. Die ortlichen Verhaltnisse machen es erforderlich,
dass Oberflachenwasser, die nicht versickert oder verdunstet werden kénnen in das
vorhandene Trennsystem abgeleitet werden.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Flachen fir die Abfallbeseitigung unterstitzt die
geordnete stadtebauliche Entwicklung im SO.

Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes SO FW befindliche Leitungen von
Versorgungsunternehmen und des Eigenbetriebes Stadtentwéasserung. Soweit Leitungen
nicht im Rahmen der Baumalnahmen umverlegt werden miissen oder aufgrund geanderter
Nutzung aufgebeben werden kénnen, sind Leitungsrechte erforderlich.

Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Dachbeqgrinung, Pflanzgebote

Auf den o6ffentlichen Grinflachen an der K1909 (Neustadter Hauptstral3e), am stidlichen
und dstlichen Rand des Geltungsbereiches und im nérdlichen Planungsgebiet um das
derzeitige Handharmonikaheim sind Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die
Bepflanzung soll erhalten und insbesondere in der Bauphase geschitzt werden. Werden
Ersatz- oder Erganzungspflanzungen erforderlich, soll bevorzugt autochthones Material
verwendet werden.

Weiterhin ist zur Durchgriinung des Plangebiets sowie zur Reduzierung der
Aufheizung versiegelter Flachen (Kleinklima) auf Parkierungsflachen je 6 Stellplatze
mindestens 1 Baum zu pflanzen. Die Pflanzgebote fur Einzelbdume bewirken eine
Durchgriunung des Plangebiets, sie sind sowohl aus stadtebaulichen als auch aus
Okologischen Grinden festgesetzt.

Des Weiteren ist eine Begriunung der Dachflachen und der unbebauten
Grundstlicksflachen vorzusehen, die nicht fur Stellflachen, Fahrgassen,
Aufstellflachen der Einsatzfahrzeuge und fiir Ubungsflachen der Feuerwehr benétigt
werden. Die Begrunung unbebauter Grundstiicksflachen wird aus stadtebaulichen und
Okologischen Griunden festgesetzt.

Die Dachbegriinung wirkt sich positiv auf die Luftverhaltnisse, den Wasserhaushalt und das
Klima aus (Sauerstoffversorgung, Luftreinhaltung, Temperaturausgleich, Wasserriick-
haltung, Verdunstung, Abflussverzégerung). Die Dachbegriinung ist ein Mittel zur
Reduzierung der durch die Bodenversiegelung entstehenden Defizite.

Flachen fur Stutzmauern

Stitzmauern sind ausnahmsweise zuldssig um im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens eine optimale FlAchenausnutzung zu gewéhrleisten.
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416 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

5.1

5.2

5.3

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Aufschittungen und Abgrabungen tragt zur
optimalen stadtebaulichen Einordnung in das Gelande bei uns soll unnatirliche
Geladndemodulationen ausschlief3en.

Ortliche Bauvorschriften

Bauliche Anlagen

Die gestalterischen Festsetzungen werden im Rahmen einer Satzung uber ortliche
Bauvorschriften nach 8§ 74 LBO definiert, die zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgestellt wird. Diese Festsetzungen tragen zur Gewahrleistung der
winschenswerten Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zu einer guten
stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild bei.

Im Plangebiet sind die Neubauten der Feuerwehr mit Flachdach auszufiihren. Die
Dachform wurde gewahlt, um ein méglichst kompaktes Erscheinungsbild der
Baukorper zu erreichen und um mit den umliegenden Solitargebauden ein Ensemble
von Geb&uden zu bilden.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den baulichen Anlagen bestimmen naher die bauliche
Ausbildung der Gebaude und deren Gestaltung. Insbesondere sind dabei
Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher, die Installation von Solaranlagen sowie der
Fassaden und deren Gestaltung getroffen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt im Planungsgebiet nur eine untergeordnete Rolle zu. Daher ist eine
Beschrankung von Werbeanlagen auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit ausreichend.
Beeintrachtigungen und storende Haufung sollen aus ortsgestalterischen Griunden
ausgeschlossen werden.

Fremdwerbung wirde dem Charakter des Gebietes widersprechen und kann nachteilige
Wirkung auf die Hauptnutzung des Sondergebietes Feuerwehrhauses (SO FW) haben.

Weitere ortliche Bauvorschriften

Weitere ortliche Bauvorschriften zu den Stellflachen, der Verwendung
wasserdurchlassiger Befestigungen bei Stellflachen und Wegen, zur Abschirmung von
beweglichen Abfallbehéltern, sowie Einfriedungen werden zum Erreichen der
stadtebaulichen Ziel fir das SO FW erlassen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sollen eine stadtebaulich vertragliche Gestaltung und ein anspruchsvolles
Siedlungsbild gewahrleisten. Neben der stadtebaulichen Gestaltung soll mit diesen
Festsetzungen einer hohen Bodenversiegelung entgegengewirkt werden.
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Bodenordnung

Fur die betroffenen Flachen des SO FW ist eine Bodenordnung nicht erforderlich. Die

Flachen sind im Eigentum der Stadt Waiblingen, Waiblingen-Neustadt.

7. Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ges.
Sondergebiet Feuerwehr (SO FW)
davon Uberbaubare Flachen
Offentliche Verkehrsflachen
Offentliche Grunflachen

davon Sport- und Spielflachen

ca. 6946,0 m2
ca. 4.972,0 m?
ca.1.713,0 m2
ca. 170,0 m2
ca. 1.803,0 m2
ca. 550,0 m2

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Waiblingen, 14.08.2013

gez. Priebe

B. Priebe, Blrgermeisterin

Dezernat lll, Fachbereich Stadtplanung
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100,0 %
ca. 72,0 %
ca. 34,0 %

ca.2,0%
ca. 26,0 %
ca.30,5 %

13



