Stadt

Waiblingen

Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften

,Nachnutzung Krankenhausareal - Waliblingen*
Planbereich 05.01, Gemarkung Waiblingen

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Baugesetzbuch

Im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am 04. April 2011 im Festsaal des Kreiskrankenhauses Waiblingen
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Bebauungsplan

Stadt Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
adt iz

Waiblingen Frihzeitige Blrgerbeteiligung am 04.04.2011

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
am 14. Marz 2011 im Festsaal des Kreiskrankenhauses Waiblingen

1 18:30 Uhr Begruflung und Vorstellung Ablauf des Bebauungsplanverfahrens

2 18:45Uhr Vorstellung und Erlauterung der Sachlage / &0@
%, %,
s %
U 7
3 19:00 Uhr Ruckfragen, Anregungen und Diskussion O/)
(bitte stets mit Angabe lhres Namens - Protokoll) &90
4 19:30 Uhr geplantes Ende der Veranstaltung (/‘9\9 (/f@/)
/O/)

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan
Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Stadt ’

Waiblingen Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Ablauf Bebauungsplanverfahren

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Stadt

Waiblingen Frihzeitige Blrgerbeteiligung am 04.04.2011

Ablauf Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 BauGB) <+<—— am 03.02.2011
ortsiibliche Bekanntmachung (8 2 Abs. 1 BauGB)

w

Entwicklung von Plankonzepten /
Stadtebaulicher Entwiirfe

Phase |
~2 bis 3 Monate

A4

A

<«—— Infoveranstaltung

04.04.2011

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(8 3 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Unterrichtung lber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung

Phase I Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
~2 Monate sonstiger Trager offentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB)
Aufforderung zur AuRerung zum Umfang und ¢ Umweltpriifung
Detaillierungsgrad der Umweltprifun ..
959 P 9 entfallt nach § 13a

: BauGB
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

h

Fachbereich Stadtplanung



Stadt

Waiblingen

Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

——

Phase Il
2-6 Monate

4

Phase IV

~2 Monate

w

Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung:
e Ziele und Zwecke der Planung
e Umweltbericht als gesonderter Teil
e Verweis auf Anlage(n)

h

Auslegungsbeschluss
mit ortsiiblicher Bekanntmachung
eine Woche vor Auslegung

Ort und Dauer der Auslegung,
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfligbar sind.
In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegeben Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kénnen.

Offentliche Auslegung: einen Monat
Entgegennahme von Stellungnahmen
(8 3 Abs. 2 BauGB)

4

<«—— Umweltbericht
entfallt nach § 13a
BauGB

<+«—— entféallt nach 8§ 13a
BauGB

Fachbereich Stadtplanung



Stadt

Waiblingen

Bebauungsplan
Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Phase V
3-5 Monate

;|4

Phase VI

~2 Monate

Beschluss des Gemeinderates Uiber die Behandlung der eingegangen Stellung-
nahmen im weiteren Verfahren (8§ 3 Abs. 2 BauGB):

Bei Beriicksichtigung: entweder

unerhebliche Plandnderung — Fortgang des Verfahrens
oder
erhebliche Plananderung — erneute 6ffentliche Auslegung

Bei Zurlckweisung: Beibehaltung der Planung

b _4
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Annahme des Bebauungsplanentwurfes als
Bebauungsplan

b

Benachrichtigung aller Personen, Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange tUber die
Behandlung der von ihnen vorgebrachten Anregungen
(8 3 Abs. 2 BauGB)

.

Ortsibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses (8 10 Abs. 3 BauGB)

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Stadt e .
Waiblingen Fruhzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011
Planungsanlass

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Stk Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Waiblingn Fruhzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011
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Lage im Stadtgebiet Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Stadt

Waiblingen Frihzeitige Birgerbeteiligung am 04.04.2011

Luftbild Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan
Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Stadt - %)

Waiblingen Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Ausgangslage

- SchlielRung der Rems-Murr-Klinik voraussichtlich 2013 -
innerstadtische Flache steht fur eine stadtebauliche Neuordnung zur
Disposition

- Prdfung hinsichtlich der weiteren Verwendung bestehender
Bausubstanzen hat ergeben, dass die gegebenen Grundrissstrukturen

fir anderweitige Nutzungen ungeeignet sind/ Sanierungsaufwand zu
hoch

- Bestehende Gebaude werden zum grof3ten Teil abgebrochen;
bestehende Tiefgarage und das Appartementhaus konnen je nach
Konzeption erhalten bleiben / abgerissen werden.

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Stadt

Waiblingen Fruhzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Rot = Abbruch

Gelb = zur Disposition

Abbruch / Disposition Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan
Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Stadt - %)

Waiblingen Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Ubergeordnete Planung / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan befindet sich die Flache des Geltungsbereichs innerhalb der
ausgewiesenen Siedlungsflache.

Im Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Unteres Remstal ist die Flache
als Flache fur Gemeinbedarf (Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen) ausgewiesen - der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geandert.

Rechtszustand / Sachzustand

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Neustadter StraRe — Anderung zwischen B14,
Winnender Stral3e, Alter Winnender Steige und Auf der Linde (Krankenhaus)“setzt
eine Flache fur ,Gemeinbedarf — Krankenhaus* fest & Anderung erforderlich, die die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Neubebauung des Areals schafft

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Stadt

Waiblingen Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Stadtebauliche Einbindung

Mischung aus Wohnbebauung,
Bldrobebauung und Dienstleistung

Aufgrund des Larmpegels der Winnender
Stral3e sind entlang der Winnender Stral3e
die Buronutzung / Dienstleistung
vorgesehen. Dies dient als Larmschutz fur
die Bebauung im Westen des Gebietes.

Bestehende Tiefgarage wurde vor wenigen
Jahren saniert. Uberlegung, ob sie erhalten
bleibt. Eine Uberbauung ist aus statischen
Griunden nicht moglich.

Bestehendes Appartementhaus auf der
Tiefgarage kann entweder erhalten bleiben
und gegebenenfalls umgenutzt werden,
oder durch einen Neubau ersetzt werden.

Nutzung Fachbereich Stadtplanung
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Waiblingen

Bebauungsplan
Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Aufgrund der schwierigen topographischen
Situation und der wichtigen innerstadtischen
Lage soll fir den Bereich des
Wohnungsbaus ein noch zu
konkretisierendes Wettbewerbsverfahren
durchzufihren.

Das Wettbewerbsergebnis kann als
Grundlage fir das weitere
Bebauungsplanverfahren verwendet
werden.

Plangebiet wird als Ml festgesetzt
Der Bebauungsplan wird weiterhin

Aussagen uber Baugrenzen und Mal3 der
baulichen Nutzung treffen.

Nutzung

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Stadt

Waiblingen Friihzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011

Verkehrliche ErschlielRung
Erschliel3ung erfolgt Gber die bestehenden
Einfahrten an der Winnender Stralie.

Eine ErschlieBung Uber die StralRe ,Auf der
Linde“ ist aus topographischen Griinden
nicht maoglich.

Natur- und Umweltschutz

Uberbaubare Flache unter 20.000m?2 im
Innenbereich, vereinfachtes Verfahren nach
§ 13a BauGB, d.h. u.a. ohne Umweltprifung
und Umweltbericht; Artenschutz muss
beachtet werden.

Nutzung Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Stk Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Waiblingn Fruhzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011
Zeichenerkldrung
=== crschicbung maglich
Nutzung

Fachbereich Stadtplanung



Bebauungsplan

Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen

Stadt &
Waiblinn Fruhzeitige Burgerbeteiligung am 04.04.2011
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Bebauungsplan
Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen
Stadt

Waiblingen Frihzeitige Blrgerbeteiligung am 04.04.2011

Abgabefrist fur Anregungen im Rahmen der frihzeitigen
Bilrgerbeteiligung: 15.04.2011

Informationen auch im Internet unter

> Politik

> Stadtentwicklung
> Stadtplanung

> Bebauungsplan

, Nachnutzung Krankenhausareal - Waiblingen*

Fachbereich Stadtplanung





